ELŐTERJESZTÉS

Bozsok községi Önkormányzat Képviselő-testületének

2019. július 18-i rendkívüli ülésének

3. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Bozsok község Önkormányzata tulajdonában álló 9727 Bozsok 019/2 hrsz-ú Sporttelep megnevezésű ingatlant a Képviselő-testület a 135/2011.(X.27.) számú határozatában foglaltak alapján a Bozsoki Sportegyesület (9727 Bozsok, Rákóczi u. 142., adószám: 18893160-1-18, képviseli: Jakab Balázs elnök) használatába adta 2019. december 31. napjáig tartó határozott időre.

Tekintettel arra, hogy a Megállapodás az év végével lejár, indokolttá vált, mind a megállapodás felülvizsgálata, mind a felek közös megegyezése esetén annak módosítása.

A Bozsoki Sportegyesület a továbbiakban is vállalná az ingatlan fenntartását, így az Egyesülettel egyeztetve elkészítettük a módosított megállapodást, mely 2029. december 31. napjáig tartó határozott időre jönne létre az Egyesület és az Önkormányzat között a Képviselő-testület jóváhagyó döntése esetén. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Bozsok, 2019. július 15.

Darabos Béla s.k.
polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

Bozsok községi Önkormányzat Képviselő-testülete a Bozsoki Sportegyesülettel (9727 Bozsok, Rákóczi u. 142., adószám: 18893160-1-18, képviseli: Jakab Balázs elnök) kötendő Ingatlanhasználati szerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.
Felelős: Darabos Béla polgármester
Határidő: azonnal
,

1. melléklet
Ingatlanhasználati szerződés
Bozsok 019/2 hrsz-ú ingatlan használatba adásáról

amely létrejött egyrészről Bozsok községi Önkormányzat (székhely: 9727 Bozsok, Rákóczi u. 142.; adószám: 15433546-1-18; törzsszám: 1805023, képviselő: Darabos Béla polgármester), mint Tulajdonos – a továbbiakban: Tulajdonos - ,

másrészről a Bozsoki Sportegyesület (székhely: 9727 Bozsok, Rákóczi u. 142.; adószám: 18893160-1-18; nyilvántartásba vétele: 47/2002. Vas Megyei Bíróság; képviselő: Jakab Balázs elnök), mint Használatba vevő – a továbbiakban: Használatba vevő -,
a továbbiakban együtt: Szerződő felek, között a mai napon az alábbi tartalommal.

I. Előzmény
1. Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük 2011. október 27. napján 8 év határozott időre létrejött, a Bozsok községi Önkormányzat Képviselő-testülete 135/2011. (X.27.) számú határozatával jóváhagyott ingatlanhasználati megállapodás 2019. december 31. napjával lejár. 

2. A Tulajdonos a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény – a továbbiakban: Mötv. – 107. §-ában biztosított tulajdonosi jogkörében eljárva és Bozsok községi Önkormányzatának az önkormányzati vagyonáról, vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 9/2013.(IV.18.) önkormányzati rendeletére – a továbbiakban: vagyonrendelet – figyelemmel, az alább részletezendő vagyont további használatra a Használatba vevő ingyenes használatába adja a sporttal kapcsolatos önkormányzati közfeladatok ellátása céljából. 

3. A Tulajdonos sporttal kapcsolatos helyi közfeladatait a fent említett törvények és egyéb jogszabályok határozzák meg. Ezek módosulása, módosíthatja jelen megállapodás feltételeit is.

II. A megállapodás célja

A megállapodás célja, hogy a Tulajdonos, a tulajdonában álló, a Használatba vevő feladatellátásához szükséges ingó- és ingatlan vagyonnak a Használatba vevő használatába adásával, a Használatba vevő pedig a vagyon rendeltetésszerű használatával biztosítsa a sport közszolgáltatások működési feltételeit, ezzel szolgálva a község és a lakosság, köznevelési intézmények ellátását, valamint az önkormányzati vagyon állagának és értékének megőrzését, védelmét, továbbá értékének növelését.

III. A megállapodás tárgya

1. A megállapodás tárgya a Tulajdonos leltáraiban jelenleg is szereplő Bozsok külterület 019/2 hrsz-ú sporttelep megnevezésű ingatlan – a továbbiakban: vagyon – ingyenes használatba, üzemeltetésébe adása.

2. A Tulajdonos tulajdonában, használatában és nyilvántartásában lévő korlátozottan forgalomképes vagyon használatba adása Bozsok községi Önkormányzata Képviselő-testületének …/2019. (....) számú – minősített többséggel jóváhagyott – határozata alapján történik.

IV. A megállapodás hatálya

1. Felek jelen megállapodást, az aláírás napjától számított határozott időre, 2029. december 31. napjáig kötik, azzal a feltétellel, hogy amennyiben Tulajdonos tevékenysége megszűnik, úgy a jelen megállapodás is megszűnik.

2. Használatba vevő jelen szerződés aláírásától továbbra is gyakorolhatja a használót megillető jogokat és viseli a reá háruló terheket, kötelezettségeket.

V. Használatba vevő jogai és kötelezettségei

1. Használatba vevőt megilleti az átadott vagyon ingyenes használata és birtokban tartása, a birtokvédelemmel kapcsolatos jogok gyakorlása.

2. Használatba vevőt megilletik a tulajdonos jogai és terhelik kötelezettségei azzal, hogy a vagyont nem idegenítheti el, továbbá nem terhelheti meg és jogát harmadik személyre nem ruházhatja át.

3. Amennyiben a Használatba vevő (köz)feladatai ellátásához, fejlesztéséhez bankhitelt, kölcsönt, vagy támogatást kíván felvenni, illetve pályázni és ahhoz szükséges a használattal érintett vagyon, vagy annak egy részének megterhelése, úgy ahhoz a Használatba vevő előzetesen a Tulajdonos hozzájárulását köteles kikérni.

4. Az átadott vagyon Tulajdonos tulajdonában marad.

Amennyiben a vagyonra a Tulajdonos pénzéből történik értéknövelő beruházás, úgy ebből a beruházásból keletkező vagyonnövekmény – ha a Felek másképp nem állapodnak meg – a Tulajdonosé lesz és osztja a használatba átadott vagyon sorsát.

Amennyiben a vagyonra – a Tulajdonos hozzájárulásával, de a Használatba vevő saját pénzéből és ráfordításából – történik értéknövelő beruházás, úgy ebből a beruházásból keletkező vagyonnövekmény – amennyiben a Felek másképp nem állapodnak meg – Tulajdonos tulajdonába kerül a megállapodás megszűnésének napjával.

5. Amennyiben a Használatba vevő (köz)feladatai ellátásához véglegesen feleslegessé válik a vagyontárgy, úgy annak a Tulajdonos részére történő visszaadására a Tulajdonos kezdeményezésére, a használatból történő egyéb módon történő kikerülésére, a Tulajdonos vagyonrendeletébe foglaltak szerint kerülhet sor. A Használatba vevő, vagy a Tulajdonos ez irányú szándékát írásban köteles közölni a másik féllel. Ha átruházással kerül ki vagyontárgy a használatból harmadik személyhez, akkor az átruházásból származó bevétel a Tulajdonost illeti meg, kivéve, ha a Felek másképp nem állapodnak meg. A vagyon kikerülése esetén a Használatba vevő, vagy a Tulajdonos – amelyik fél a vagyon kikerülését kezdeményezte – köteles kezdeményezni a megállapodás módosítását.

6. Használatba vevő jogosult a vagyonnal vállalkozási tevékenységet végezni a Tulajdonos előzetes írásos egyetértésével és jelen szerződésben meghatározott feltételekkel, és azzal, hogy a Használatba vevő üzletszerű gazdasági tevékenységet csak kiegészítő jelleggel folytathat, vállalkozási tevékenységet csak közhasznú céljainak megvalósítása érdekében, azokat nem veszélyeztetve végez. A vagyonnal történt vállalkozási tevékenységből származó bevételt, köteles nyilvántartásaiban elkülönítetten kezelni.

7. A Használatba vevő a vagyonnal a jó gazda gondosságával, rendeltetésszerűen, az általában elvárható gondossággal köteles gazdálkodni. Az e kötelezettsége megszegésével okozott kárért, a polgári jog általános szabályai szerint tartozik felelősséggel.

8. A Használatba vevő köteles évente vagyonkezelési tervet készíteni, amelyet a Tulajdonossal a tárgyévet megelőző év december 31-ig egyeztet. A vagyont az éves vagyonkezelési terv szerint fejlesztheti, amelynek végrehajtásáról a tárgyévről szóló beszámolóval egyidejűleg köteles beszámolni a tulajdonosnak.

9. A Használatba vevő köteles a vagyon állagát megőrizni, karbantartani, valamint a vagyon felújításáról, pótlólagos beruházásáról legalább a vagyoni eszközök elszámolt értékcsökkenésének megfelelő mértékben köteles gondoskodni, illetőleg e célokra az értékcsökkenésnek megfelelő mértékben tartalékot képezni. A Használatba vevő köteles a vagyon után elszámolt és a bevételekben megtérülő értékcsökkenés összegének felhasználásáról évente elszámolni. A kezelt vagyont érintő amortizációt meghaladó vagyonvesztés esetén értékbecslés alapján megállapított összegű pótlási kötelezettsége van a Használatba vevő, a Felek eseti megállapodása szerint.

10. A Használatba vevő köteles a vagyon kezelésénél betartani a vonatkozó jogszabályokat, különös tekintettel a hatósági-, szakhatósági-, és műszaki, valamint egyéb szakmai és környezetvédelmi előírásokra.

11. A Használatba vevő köteles azonnal, vagy a tény, körülmény felmerülésétől számított legkésőbb három munkanapon belül, írásban bejelenteni a Tulajdonosnak, ha

a) vagyon bármely eleme, a könyvszerinti nettó értékében 10%-os mértéket meghaladó csökkenés következik be, kivéve a normál értékcsökkenést,

b) a vagyonban súlyos környezeti veszélyeztetés, vagy szennyezés fenyeget,

c) ha a Használatba vevő csőd-, vagy felszámolási eljárás fenyegeti, vagy több mint hat hónapja lejárt esedékességű adó-, vám-, vagy társadalombiztosítási járulék tartozása van,

d) A Használatba vevő átalakul, vagy törzsadataiban változás következik be.

12. A Használatba vevő köteles gondoskodni, a használatba adott vagyon biztosításáról,

a) a vagyon szükség szerinti őrzéséről, szükség szerint biztonsági berendezések felszerelésével,

b) a vagyon leltározásának, selejtezésének időpontjáról a Tulajdonost értesíteni,

c) az adott értékhatárt elérő, vagy meghaladó árubeszerzés, építési beruházás, szolgáltatás megrendelése esetén a közbeszerzési eljárás lefolytatásáról,

d) tűrni a Tulajdonos ellenőrzését a vagyonkezeléssel kapcsolatban, valamint

e) a vagyonnal kapcsolatos adatok szolgáltatásáról, amennyiben azt jogszabály, vagy jelen szerződés előírja.

13. A Használatba vevő nyilvántartási, adatszolgáltatási és egyéb kötelezettségei a következők.

a) a Használatba vevő a használatba vett vagyon eszközeiről olyan elkülönített nyilvántartást köteles vezetni, amely tételesen tartalmazza ezek könyvszerinti bruttó és nettó értékét, az elszámolt értékcsökkenés összegét, az azokban bekövetkezett változásokat. A nyilvántartást ezen szerződés mellékletét képező tételes vagyonkimutatás szerint, az abban szereplő értékekkel kell megnyitni.

b) A használatba vett eszközök használatbavételét követően negyedévenként értékcsökkenést kell elszámolni, amiről a Használatba vevő a Tulajdonosnak a negyedévet követő hónap 6. napjáig jelentést készít.

c) A használatba adott eszközök év végi értékelésekor el kell számolni az eszközökön a tárgyévben elvégzett beruházások, felújítások, a tárgyévben elszámolt és visszaírt terven felüli értékcsökkenés hatását. Az év közben terv szerint elszámolt értékcsökkenést korrigálni kell a Használatba vevő előzőekben említett elszámolási különbözetével, s minderről a Tulajdonos részére adatott kell szolgáltatni.

d) A vagyon használatából, működtetéséből származó bevételt, illetve közvetlen költségeit és ráfordításait elkülönítetten kell nyilvántartani. Az elszámolt és a bevételekben megtérülő értékcsökkenés összegének felhasználásról évente köteles elszámolni. A Használatba vevő évente egyszer köteles, a tárgyévet követő év február 15. napjáig a használatba vett ingatlan és egyéb vagyoni eszközök állapotának tárgyévi változásairól adatot szolgáltatni a Tulajdonosnak.

VI. A Tulajdonos jogai és kötelezettségei

1. A Tulajdonos jogosult a vagyonnal történő gazdálkodást ellenőrizni. Az ellenőrzés kiterjed a vagyon használatának tevékenységére, különösen a fenntartásra és üzemeltetésre, a fenntartási és karbantartási, felújítási, állagvédelmi munkák teljesítésére és a vagyonnal történő gazdálkodás hatékonyságára. Jogosult továbbá a vagyonra vonatkozó vagyonkezelési tervet a tényleges eseményekkel összevetni, és ha szükséges, intézkedéseket kezdeményezni.

a) A Tulajdonos ellenőrzése történhet céljelleggel, vagy egy-egy területre vonatkozóan, valamint az egész vagyongazdálkodásra átfogóan. Az ellenőrzés olyan időpontban történhet, hogy szükségtelenül ne zavarja a Használatba vevő szakmai feladatellátását. Az ellenőrzés időpontját a tulajdonos az ellenőrzés megkezdése előtt legalább három nappal korábban köteles bejelenteni a Használatba vevőnek.

b) A Használatba vevő a tulajdonosi ellenőrzést köteles tűrni, az ellenőrzés érdekében kötelezhető minden közérdekből nyilvános adat, valamint – a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló törvényrendelkezéseit nem sértő – az önkormányzati vagyonra és használatra vonatkozó adat szolgáltatására és okirat bemutatására jegyzőkönyv felvétele mellett.

2. A Tulajdonos köteles továbbá, 

a) a Használatba vevővel jelen meg megállapodás rendelkezéseinek teljesítése érdekében együttműködni,

b) a Használatba vevő által szolgáltatott adatokat a jogszabályoknak megfelelően, célszerűen kezelni és felhasználni,

c) a tulajdonosi hozzájárulásokat igénylő kérelmekkel kapcsolatban a kézhezvételt követő öt munkanapokon belül írásban nyilatkozni.

VII. A kártérítési felelősség alakulása

1. A Használatba vevő a polgári jog általános szabályai szerinti felelősséggel tartozik, jelen szerződésből eredő kötelezettségével, a kezelt vagyonban bekövetkezett kárért.

2. A használatba vevő a Ptk. kártérítésre vonatkozó általános szabályai szerint felel a jelen szerződésben meghatározott tájékoztatási, adatszolgáltatási kötelezettségének elmulasztásával, megszegésével a Tulajdonosnak okozott kárért.

3. A Használatba vevő köteles a használatra átadott vagyont az elháríthatatlan külső ok miatt bekövetkezett kár esetére is biztosítani. A Használatba vevő vállalja, hogy teljes körű biztosítást köt oly módon, hogy káresemény esetén a biztosítás a Vagyon Használatba vevő kezelő által vállalt önrész figyelembevételével fedezze az adott vagyontárgy Használatba vevő megítélése szerinti újraelőállítási értékét. A Használatba vevő köteles a kártérítés összegét a vagyon helyreállítására, illetve pótlására fordítani.

4. A vagyon működtetése során harmadik személy által okozott kárért a Használatba vevő felel, amely független az adott megtérülési igényétől a harmadik személy felé.

5. A felmerült kárról a Felek együttesen jegyzőkönyvet vesznek fel, melyben – ha lehetséges – megállapítják a kárfelelőst is. A kár megtérítése ügyében a Felek közvetlen tárgyalnak és vállalják az őket terhelő kár peren kívüli rendezését.

VIII. A megállapodás módosítása és a használati jog megszűnése

1. A jelen megállapodás a Felek felhatalmazott és aláírásra jogosult képviselői írásban – közös megegyezéssel – módosíthatják, figyelemmel a hatályos jogszabályi rendelkezésekre és a sport közfeladatok ellátásának feltételeire.

2. A használati jog megszűnik:

a) a határozott idő lejártával
b) a megállapodás rendkívüli felmondásával,

c) az adott vagyontárgyra vonatkozóan, a vagyontárgy megsemmisülésével,

d) a Használatba vevő jogutód nélküli megszűnésével,

e) ha a Használatba vevőt a bíróság nyilvántartásból törli,

f) ha a Használatba vevő adó-, illeték-, vám-, vagy társadalombiztosítási járulék tartozása több mint hat hónapja lejárt és megfizetésére halasztást nem kapott,

g) közös megegyezéssel,

h) jelen megállapodásban meghatározott egyéb esetekben.

3. A felmondási idő rendkívüli felmondás estén – ide nem értve az azonnali hatályú felmondás esetét – 30 nap.

4. A Tulajdonos a megállapodást rendkívüli felmondással akkor szüntetheti meg, ha

a) a Használatba vevő a helyi önkormányzati költségvetési és vagyongazdálkodási érdekeket hátrányosan érintő módon megszegi,

b) a Használatba vevőnek adó-, illeték-, vám-, vagy társadalombiztosítási járulék tartozása, több mint hat hónapja lejárt és megfizetésére halasztást nem kapott,

c) a Használatba vevőt a bíróság a nyilvántartásból törli.

5. Azonnali felmondásnak van helye, ha

a) a Használatba vevő a használatába adott önkormányzati vagyonnal a vállalt önkormányzati feladatot nem látja el,

b) a Használatba vevő a vagyonban súlyos kárt okoz,

c) amennyiben a Használatba vevő a jogszabályokban és a szerződésben előírt felújítási, karbantartási vagy állagmegóvási munkákat a Tulajdonos felszólítására nem kezdi meg – a felszólítás kézhezvételétől számított 120 napon belül – vagy felszólításban megjelölt határidőig nem fejezi be,

d) a Tulajdonos a vagyon tulajdonjogát harmadik személyre a Használatba vevő értesítése nélkül átruházza.

6. Közös megegyezéssel történő szerződés megszüntetése esetén, a Felek állapodnak meg a megszüntetés és elszámolás feltételeiről.

IX. Elszámolás a kezelt vagyonnal

1. A Használatba vevő köteles a kezelt vagyonnal folyamatosan elszámolni, a hatályos jogszabályi rendelkezések és a Tulajdonos rendelkezései szerint elszámolni. Az elszámolás alapját a kezelésbe adás időpontjában és az elszámoláskor a Felek nyilvántartásaiban szereplő – jelen szerződés hatálya alá tartozó – vagyon képezi.

2. A használatba vevő a használati jog megszűnésekor köteles a kezelt vagyonnak a használatba adás időpontjában fennálló állapotához (értékéhez) viszonyított különbözetével (csökkenésével, vagy növekedésével) elszámolni. az elszámolási különbözet kiegyenlítésének feltételeiről a Felek állapodnak meg.

3. Jelen szerződés rendkívüli, vagy azonnali hatályú felmondása esetén Használatba vevő 30 napon belül köteles tételesen elszámolni a kezelt vagyonnal. A használati jog egyéb módon történő megszűnése esetén a kezelt vagyonnal való elszámolás határideje a megszűnést követő 30 nap.

4. Az elszámolás módja a tételes, helyszíni átadás-átvételi eljárás, amelyről a Felek jegyzőkönyvet vesznek fel. Az átadás-átvételi eljárás befejezéséig a Használatba vevő a kezelt vagyonnal a felelős őrzés szabályai szerint köteles eljárni.

X. Záró és egyéb rendelkezések

1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodás teljesítése során felmerülő vitás kérdéseiket elsődlegesen kölcsönös, kompromisszumin alapuló, békés egyeztetés útján rendezik. Az egyeztetésre a vita felmerülését követően 3 munkanapon belül szert tesznek, majd ennek eredménytelenségét követő 5 munkanapon belül ezt ismételten megteszik. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy ennek eredménytelensége esetén alávetik magukat a Kőszegi Járásbíróság kizárólagos illetékességének.
2. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. Jelen szerződés magyar nyelven, 4 eredeti példányban készült, melyből 2 példány a tulajdonost és a Tulajdonost és 2 példány a Használatba vevőt illeti meg.

Az ingatlanhasználati szerződés aláírására Bozsok községi Önkormányzatának Képviselő-testülete Darabos Béla polgármestert a …/2019.(...) számú határozatával hatalmazta fel.

Az ingatlanszerződés az aláírás napján lép hatályba, egyúttal Szerződő felek között azonos tárgyban 2011. október 27. napján létrejött megállapodás hatályát veszti.
A Felek, jelen szerződést – elolvasás és értelmezés után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt, aláírták.

Bozsok, 2019. ……………….


Darabos Béla 
Jakab Balázs


 Polgármester 
     Elnök

                Bozsok községi Önkormányzat                            Bozsoki Sportegyesület


  Tulajdonos                                              Használatba vevő
Záradék:

Bozsok községi Önkormányzat Képviselő-testülete ………………………..  sz. határozatával az Ingatlanhasználati szerződést jóváhagyta és elfogadta.

Kőszeg, 2019. ………………….








Dr. Zalán Gábor
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