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Bozsok kdzség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Lukacshazi K6zés Onkormanyzati Hivat
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K&szegszerdahelyi Kirendeltsége
9725 Kdszegszerdahely, Kossuth u. 5.
Tel/Fax: 94/563-472
e-mail: koszegszerdahely@t-online.hu

Iktatas ideje:

2017 JAN 27

|ktatoszam: V/

68/ LoUF

Eldlrat

targy: Készegszerdahely, sportoltozd

Ugyintéz6:

W .

K&szegszerdahely kozség Onkormanyzata a Bozsok kozségtsl targyban nevezett iigyben kapott
levelet kovetden elkészittette a sportolt6z6 értékbecslését, melyet mellékelten megkiildék. A
Kdszegszerdahelyi KépviselS-testiilet 2016. december 27. napjan tartott Glésén hatarozott arrdl, hogy
az értékbecslés alapjdn a sportolt6z6t Bozsok kozségtl megvasarolja.

Kérem, hogy értesitsenek, amennyiben a Képvisel6-testiiletik szintén el tudja fogadni az
értékbecslést, és az az alapjan a tulajdoni résznek megfelel6 Gsszegért a tulajdoni hdnyadukat
K&szegszerdahely részére adasvétel Gtjan dtruhdznak.

Tisztelettel:

K&szegszerdahely, 2017. janua

r26.

| 7 "\

r. Bende Katalin aljegyzé



ERTEKBECSLES A KOSZEGSZERDAHELY

251/2. HRSZ. INGATLANRA
(9725. Készegszerdahely, Hegyi u. 251/2. hrsz.)

Készilt: 2016. december 08.

Készitette: ”O-haz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsl Bt.
9730. K8szeg, Sziik u. 1/B.
Tel +fax: 94/361-849
E-mail: ohaz@t-online.hu



TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizé: Készegszerdahely Kézség Polgarmesteri Hivatala
9725. K6szegszerdahely,
Kossuth Lajos u. 5.

2. Megbizds targya: A megbiz6 4/5 és Bozsok Kézség Onkorméanyzata 1/5 aranyu tulajdonat
képez6 Készegszerdahely belteriileti 251/2. helyrajzi szamon nyilvantartott 232
m? teriilet(i ,,egyéb épiilet és udvar” megnevezést ingatlan forgalmi értékbecslése
az ingatlan tulajdonosi viszonyainak rendezése céljabol.
Az ingatlan tehermentes.

3. Az ingatlan helye: 9725. Készegszerdahely, Hegyi u. 251/2. hrsz.
4. Helyszini szemle idSpontja: 2016. december 7.

5. A megbizis megvilaszolandé kérdése: Mennyi az ingatlan jelen allapotaban fennall6 valds
forgalmi értéke.

6. Az értékelés médszere: Miutin az ingatlan kiilonleges hasznositist épitmény (sportpélya 6l-
tozbje), ezért az értékeléshez dsszehasonlitd adatok nem dllnak rendelkezésre. Az
ingatlant igy kéltségalapti médon kell értékelnem. Az ingatlan értéke ilyenkor a te-
lek sszehasonlité médon t6rténd értékének, valamint a felépitmény avuldssal
csékkentett Gjraeléallitasi értékének (esetiinkben fizikai avulis) 6sszegével hata-
rozhat6 meg. Itt is figyelembe veendS a értéket befolyasols kiilsé tényezdk atlaga.

AZ INGATLAN LEIRASA:

A targyban megjeldlt ingatlan KGszegszerdahely kozség belteriiletén, a Hegyi utcaban, a
sportpalydja mellett taldlhat6 sportpalyai 6ltéz6épiilétet jelenti.

Az 232 m® nagysigi ,kivett egyéb épilet és udvar” megnevezési telek szabalytalan ferde
négysz6g alaki telek az utcafront felé nagyon enyhén lejtSs, bejirati részén kavicsos, oldalt és
hatul fives felilleti telek bekeritetlen. Szélessége 15 m, mélysége atlagosan 18 m. Kézmiivei:
villany, viz, csatorna.; a gaz kézmd is bevezethetd.

Az 1993-ban savalapozissal, kisméreti téglik felhasznalisival épiilt épiilet libazata termésks
burkolati. A kivilrSl vakolt, de szigeteletlen épiilt fodémje vb gerendas, beton béléstestekkel.
Kilonleges forméju tet6szerkezete fa, pala héjaldssal. A nyildszarok egyszer, un » Tuzép” druk.
Minéségiik nagyon megromlott. Az tivegezés tobb helyen t6rott. Valamennyi szerkezet cseréje
javasolt. A bels6 padozatok helyenként tdredezett cementlap boritisok. Cseréjik indokolt. A
vizesblokkok csempe burkolatai egyszer(i fehér csempével késziltek, tobb helyen téredezettek,
levaltak. Feltétlentl cserélni kell Gket. A szerelvények, csovek és lefolydk allapota megromlott,
telies cseréjik indokolt. Ugyanez érvényes a villamos szerelvényekre is. A fitést kettd db
cserépkalyha biztositja, de az egyik alapozasa megsiillyedt, ezért teljes 4trakast igényel. A melegviz
ellatist villanybojler szolgiltatia. Osszegezve: az épitmény pillanatnyi (id6szakos hasznilat)
funkci6jit a javitisok elvégzése utin ellitja, de hosszabb tartézkodasra jelen dllapotiban
alkalmatlan. Helyiségei a kévetkezSk: myitott elstér (3,2 #f); jobbra és balra nyilik a &t dltoz6 (14,4 és
23,4 nf'); szemben a jidtékvezetsi oltozg (6,8 nf) és a szertar (3 wf). Az Slt626kbl nyilik ketté darab
ubanyozd és mosdd helyiség (6,4 és 6,4 »'). Az épiilet jobb oldalsé részén taldlhaté a két kiviileél
megkozelithetd WC (1,2 é 1,2 nf ). Az 6sszes hasznos alapteriilet: 66 m®.



AZ ERTEKELES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

¢ Telekadottsigok: Szabilytalan téglalap alaki, D-E tdjolist, nagyon enyhén lejtSs.

o Epitészeti, miiszaki, hasznalati szempontok: 19993-ban épiilt teljesen szabadon 4ll6
sportpalyai 61t6z6 céllal idGszakos tartézkodasra. A felhaszndlt szerkezetek elavultak, cserére
szorulnak. A kils6 szigetelés is megoldandé. Felting a rendszeres karbantartis hidnya.

¢ Infrastruktira: Viz, csatorna villany k6zmuvek, cserépkilyha fiités. Melegviz villanybojlerrel.
Megkézelithetsége 6.

¢ Kornyezeti szempontok: A kertes, falusias kérnyezetbe beillik az épitmény.

® Hasznositési szempontok: Jelen funkciéja megfelels, mas kézdsségi funkciéval bévithetd.

ERTEKELES:

Telekérték:
Tapasztalati iton megdllapitva. Jelen idészakban az un. épitési telkek 4tlagos értéke 2.300.- Ft/m’;
a beépitett telkek értéke (esettinkben) a beépitetlen telek fele, tehat 1.150.- Ft/m’.

Ujrael@allitasi érték:

Ha egy ingatlan specidlis volta miatt (pl. sportéltéz8) 6sszehasonlité adatok hijan nem
értékelhetd, akkor az ingatlan értékét az avuldssal (csak fizikai) cs6kkentett GjraclGallitasi értéke
alapjan lehet meghatirozni. Az Gjrael6allitisi érték az az Gsszes kéltség, amelyért funkcibjaban és
megjelenésében azonos vagyontirgy az értékelés helyén mikédSképesen eléallithaté.

e Epiilet épitési koltsége: (hasonl6 anyagokbdl, mint az eredeti)
(Féldmunka, alapozas, falazas, f6dém készitése , kiilsé és belsé szakipari munkdk)
kilsé alapterilet 95 m?x 70.000.- Ft/m? 6.650.000.- Ft

e Tetdszerkezet épitése:

’

(Acsmunkak, tet6fedé munkak, szakipari munkak)

kiilsé alapteriilet 95 m* x 33.000.- Ft/m’ 3.135.000.- Ft
Nett6 6sszes bekeriilési koltség: 9.785.000.- Ft

Fizikai avulas mértéke:

A fizikai avulast 16 szakipari szempont stlyozésa alapjan szdmoltam, annak fiiggvényében, hogy a
szakipari folyamat mely mértékben jirul hozzi az épiilet avulisdhoz. A szempontok a kévetkezdk
Fildmunka (avulds 15%); alapozds (15%); helyszini beton és vb szerk (25%); kimiives (30%); vakols (50%)
des (35%); tetdfeds (40%); szigetels (70%); burkols (90%); asstalos (90%); lakatos (60%); diveges (95%);
Jesto-mazols (95%); villany (85%); épiiletgépészet (95%); egyéb (80%). Osszesen: 970.

Avulis %-os értéke: 970 : 16 = (kerekitve) 61%

Az avulas mértéke 6sszegszerten: (9.785.000.-Ft x 0,61) 5.968.850.- Ft



ERTEKKEPZES:
A telek értéke: (232 m* x 1.150.- Ft/m? 266.800.- Ft
A felépitmény értéke _9.785.000 — 5.968.850.- F't) 3.816.150.- Ft
AZ INGATLAN ERTEKE OSSZESEN (kerekitve): 4.083.000.- Ft

azaz négymillié-nyolcvanharomezer forint
Az itt megjelolt érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést — amely kiallitasatol szamitott hat honapig érvényes - mint
annak targyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecsl6 készitettem.

- "d 4(’—._ F Ly o
Készeg, 2016. december08. .. 35’ 5 W .20 NN

(Halasz Gyorgy)

“O~-héz”
ngettanforgeimi &s Ertibacald B
736 Kiszay, 3zdk u. 1760
Tsl.: (24) 361-848
A.gv. 268577R-1-98
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Képek a Készegszerdahely, 251/2. hrsz. ingatlanrél

A haz északkeleti homlokzata A haz északnyugati homlokzata

A ,,hazai” zuhanyz6-WC képe
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